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Onder redactie van Inge Janse en Wouter Jan Verheul
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Opgaven strijden om voorrang in de beschikbare ruimte. Vaak is er de wens 
om snel tot resultaat te komen, maar is een samenhangend perspectief op 
langere termijn noodzakelijk. Daarnaast raken verschillende schaalniveaus 
elkaar: te weinig capaciteit op het energie netwerk kan bijvoorbeeld de 
ontwikkeling van een duurzame woonwijk frustreren. Een internationale 
conjuncturele dip kan tot bijstelling van het programma of zelfs uitval van 
projecten leiden.

Je zou kunnen stellen dat juist in die context gedigitaliseerde data van grote 
waarde kunnen zijn: om inzicht te verkrijgen, om verschillende scenario’s of 
opties te doordenken, om te monitoren hoe zaken zich ontwikkelen, et cetera.

Logisch dat we in de praktijk dus steeds meer aandacht zien voor het 
gebruik van data in gebiedsontwikkelingen. Er is echter nog geen state of 
the art aanpak en ook hier geldt: de kost gaat voor de baat. Daarnaast is er 
nog de culturele component: het introduceren van nieuwe technieken en 
inzichten vergt ook een cultuurverandering. Gegroeide routines en 
werkwijzen verander je niet zomaar. 

Onwillekeurig moet ik denken aan mijn afstudeerscriptie uit 1990. Die ging 
over ruimtelijke/geografische informatiesystemen (RIS/GIS). Volgens mijn 
begeleiders was dit de toekomst en zouden de banen voor het oprapen liggen 
na een scriptie over dit onderwerp. De praktijk bleek – zoals zo vaak – vele 
malen weerbarstiger. We kunnen ons nu weliswaar geen gebieds ontwikkeling 
meer voorstellen zonder een RIS/GIS-applicatie, maar om hier te komen 
hadden we toch iets meer tijd nodig dan mijn begeleiders ruim dertig jaar 
geleden dachten. 

Deze ervaring noopt tot bescheidenheid. Toch hopen we met deze publicatie 
data-gedreven gebiedsontwikkeling een klein zetje de goede kant op te 
geven. Door voorbeelden te geven, mogelijkheden te schetsen en aan te 
geven wat de meerwaarde is en wat de beperkingen kunnen zijn. 

Kortom, genoeg redenen voor de Kring van Adviseurs Gebieds ont wikkeling 
om met elkaar de tanden in dit weerbarstige onderwerp te zetten.

Co Verdaas,  
Hoogleraar Gebiedsontwikkeling 

8$$;&3<$$;1=

 W
oord vooraf

+



Wouter Jan Verheul 

!":4!&!"5
&43$>9$?7233
<1"3&1213!"3
546!4&7$"28!994:!"5

'

,



Stedelijke gebiedsontwikkelaars zijn steeds afhankelijker van  
data en slimme datatoepassingen. Wat gebeurt er concreet aan 
datatoepassing in onze (gebouwde) omgeving? En wat vraagt  
de toegenomen digitalisering van onze leefomgeving aan de 
gebiedsontwikkelaar? Daar gaat deze publicatie over. 
 
De stad digitaliseert in rap tempo. Je kunt het zo gek niet bedenken of er 
wordt in stedelijke gebieden wel digitaal data over verzameld: vervoers- 
en passantenstromen, vastgoedprijzen, luchtkwaliteit, geluidsoverlast, 
regenval en hittevorming, ecologische diversiteit, het gebruik van de 
ondergrond, veiligheidsbeleving, huishouden s samenstelling, politieke 
voorkeuren, enzovoort. Ontwikkelingen in de digitale sector van de 
afgelopen jaren maken de beschikbaarheid van informatie steeds groter. 

Tegelijkertijd worden stedelijke gebiedsontwikkelaars met uiteen lopende 
behoeften en ruimteclaims geconfronteerd. We hebben niet alleen een 
enorme woningbouwopgave, maar ook een groeiende behoefte aan ruimte 
voor bedrijven, winkelen en ontspanning, energietransitie en natuur.  
We kunnen deze uitdagingen voor gebiedsontwikkeling alleen een plek 
geven als we over de juiste data beschikken. Data om inzicht te krijgen in 
wat er in een gebied technisch mogelijk is, en welke demografische, 
sociale, financiële ontwikkelingen er invloed op uitoefenen. 

Gebiedsontwikkelaars zijn daarom ook datamanagers geworden.  
Niet dat zij zelf altijd digitale data moeten verzamelen, analyseren of 
integreren. Wel moeten ze weten welke data beschikbaar en of en hoe 
deze bruikbaar zijn. In de stortvloed aan informatie die op hen af komt, 
zullen gebiedsontwikkelaars selectief moeten zijn. Want aan data op 
zich hebben we meestal niet zoveel. Slimme datatoepassingen kunnen 
helpen bij gebiedsontwikkeling, als ze ons met zo weinig mogelijk tijd 
en moeite ondersteunen bij het maken van keuzes. 

Wat zijn enkele belangrijke ontwikkelingen in datatoepassingen binnen 
onze leefomgeving? In deze bundel gaan experts in op de toepassings-
gebieden van data in de gebouwde omgeving. De auteurs presenteren 
pakkende en innovatieve voorbeelden van hoe data wordt gebruikt, 
maar gaan ook in op de drijvende krachten achter en de beperking van 
de huidige toepassingen. Veelal worden ook kansrijke toekomstbeelden 
geschetst en praktische adviezen geformuleerd voor het goed benutten 
van data. Zo nu dan worden echter ook verwachtingen getemperd en 
kritische noten gekraakt. 
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Thema’s en leeswijzer

Deze bundel behandelt meerdere thema’s en aspecten van data in 
gebiedsontwikkeling. In hoofdstuk twee analyseren Ruben Visser van 
adviesbureau Over Morgen en Inge Janse van de Stichting Kennis 
Gebiedsontwikkeling wat de mogelijkheden zijn, waarom die nog niet 
worden benut, en hoe deze impasse doorbroken kan worden. Ondanks dat 
databomen tot in de hemel groeien, worden de vruchten daarvan nog 
maar mondjesmaat gegeten in gebiedsontwikkeling.

Wat is er eigenlijk bekend over het huidige gebruik van data in en om 
gebouwen? Wat zijn de ontwikkelingen en welke lessen kunnen hieruit 
worden getrokken voor gebiedsontwikkeling? In hoofdstuk drie 
formuleren Aeisso Boelman, Sander van Engelen en Gerben Roosendaal 
van adviesbureau Fakton enkele antwoorden. Zij bieden voorbeelden uit 
de vastgoedpraktijk door in te gaan op datatoepassing in kantoren, 
woningen en zorg- en onderwijsvastgoed. 

Een klassiek toepassingsveld van data in de gebouwde omgeving vormt 
mobiliteit. Stedelijke planners gingen al in de jaren ‘30 aan de slag met 
data om mobiliteitsproblemen op te lossen. Tel daar moderne data-
toepassingen van Google en Flitsmeister bij op, en het is duidelijk dat 
deze sector al ver is in het slim toepassen van data. Joof Tummers en 
Marco Duijnisveld van adviesbureau Movares leggen in hoofdstuk vier uit 
welke inzichten dit heeft opgeleverd én wat gebieds ontwikkelaars 
daarvan kunnen leren.

Gebiedsontwikkeling kan naast de mobiliteitssector ook veel leren van de 
watersector. In hoofdstuk vijf belicht hoogleraar Gebiedsontwikkeling en 
dijkgraaf Co Verdaas daarom wat in het management en bestuur van 
onze wateropgaven aan data wordt gedaan. Waar in de watersector de 
urgentie evident is en de organisatie en financiering up front 
georganiseerd zijn, leidt dit tot een praktijk die als het ware vergroeid is 
met het genereren van data.
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Een aantrekkelijk gebied bestaat uit méér dan losse vastgoedobjecten en 
infrastructuur alleen. Hoe zorg je er bijvoorbeeld voor dat de plinten 
gevuld worden met de juiste winkels, zodat zowel de verhuurder als de 
omwonenden blij worden? Data-experts Walter Bokern en Tijn Croon 
van Springco leggen in hoofdstuk 6 met behulp van een praktisch 
stappenplan uit hoe je onder meer via Google Maps en Excel grote 
inzichten kan verkrijgen, maar bovenal dat bottom-up de gebruiker 
centraal stellen de sleutel voor succes is bij het ontwikkelen van plinten 
en voorzieningen. 

In winkelstraten en op pleinen wordt ook steeds meer met data gedaan. 
In de publieke ruimte kunnen voetgangersstromen worden gemeten en 
daar kan de inrichting en het beheer flexibel op worden aangepast. In 
hoofdstuk 7 gaan Joof Tummers en Marco Duijnisveld in op data-
toepassingen in de publieke ruimte. Ze richten zich onder meer op 
crowd control en inzage in bewegingen die niet alleen voor de veiligheid 
in de openbare ruimte bruikbaar zijn, maar ook voor commercieel 
gebruik, zoals de inrichting van terrassen of de opzet van evenementen. 

Met de komst van de nieuwe Omgevingswet ontstaat er een extra impuls 
om goed met data om te gaan in gebiedsontwikkeling. Een van de pilaren 
van de Omgevingswet is namelijk het bijbehorende digitale stelsel (DSO). 
Deze door data gedreven omgeving moet het leven van alle betrokkenen 
bij gebiedsontwikkeling makkelijker maken. Advocaat Jan Reinier van 
Angeren (Stibbe) analyseert in hoofdstuk 8 minutieus welke rol data 
krijgt binnen de Omgevingswet, inclusief de juridische haken en ogen.

Dat de opkomst van datatoepassing in gebiedsontwikkeling kansen 
biedt, maar dat er ook diverse bedenkingen te formuleren zijn, komt aan 
bod in het slot van deze bundel. In hoofdstuk 9 reflecteert onderzoeker 
en adviseur Wouter Jan Verheul op de ontwikkelsprong van data naar 
big data. De verwachtingen van (big) data zijn groot en de technische 
mogelijkheden evenzo, maar het is om zowel praktische als principiële 
redenen de vraag of we iedere datatoepassing in gebiedsontwikkeling 
moeten omarmen. Naast optimisme en ondernemerschap vraagt 
gebiedsontwikkeling ook om kritische reflectie. 

Zodoende beogen we met deze publicatie een evenwichtig en inspirerend 
hulpmiddel te bieden voor eenieder die wordt geconfronteerd met 
datatoepassing in gebiedsontwikkeling, of daarmee aan de slag wil gaan. 
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