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Nieuwe NEN 2699 biedt meer inzicht in levenscycluskosten

Kleine aanpassing met groot

effect

De aanpassing van NEN 2699 lijkt posi-
tief te worden ontvangen. Er is dan ook
breed overleg over gevoerd en de aan-
passingen zijn bescheiden maar effec-
tief. Vooral opdrachtgevers zijn ermee
gebaat, omdat kosten en kwaliteit beter
zijn af te wegen.
Dirk Dubbeling
Op 1 december sloot de commentaarronde voor de nieuwe versie
van NEN 2699 ‘Investerings- en exploitatiekosten van onroerende
zaken - Begripsomschrijvingen en indeling”. De belangrijkste wijzi-
ging betreft een aanpassing van de clustering van gebouwinstalla-
ties en enkele verschuivingen van diverse deelinstallaties. De
nieuwe clustering zal hierdoor beter aansluiten op de installatie-

branche en voor deze branche ook beter herkenbaar zijn. Tevens zul-
len de kostenposten die nodig zijn voor de berekening van de

levenscycluskosten, beter zijn te berekenen omdat de posten beter
zijn verdeeld en de demarcatie herkenbaarder en eenduidiger is ge-
maakt.

Na de toelichting van de voorzitter van de NEN-commissie ‘Kosten-
classificatie van onroerende zaken’ Tim de Jonge (zie Bouwmarkt 8),
geeft ook installatiedeskundige Bernd Kastenberg zijn visie op de
NEN-aanpassing. Karstenberg heeft de norm op eigen initiatief al
aangepast, onder meer op basis van zijn opgedane kennis met het
door hem en collega Roland Halle ontwikkelde rekenprogramma
voor levenscycluskosten van gebouwen LCCvision, dat al bijna
twee jaar op de komende wijzigingen vooruitloopt.

Berekeningssystemen achterhaald
“We hebben dat programma gemaakt naar aanleiding van vragen
uit de markt” licht Karstenberg zijn programma toe als aanloop op
zijn verduidelijking van de normwijziging. “Wat in de praktijk
speelde, is nu ook in de NEN terecht gekomen, want de herziene
norm werkt van grof naar fijn en is over de gehele levensduur van
het vastgoed beter te gebruiken. Dat betekent dat bouwprojecten in
een vroege fase worden aanbesteed en dat daarnaast de contracten
een steeds langere periode omvatten en niet meer de ontwerpfase,
realisatiefase of onderhoudsfase afzonderlijk. Projecten worden dan
van ontwerp tot en met realisatie uitbesteed, gekoppeld aan nog
eens dertig jaar exploitatie. Dat is bijvoorbeeld bij UAV-GC- en PPS-
projecten het geval. Er wordt veel techniek voorgeschreven om het
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Bernd Karstenberg: “De aangepaste NEN zal echt een verbetering zijn”




energieverbruik omlaag te brengen, maar onderhoud en vervan-
ging van installaties kost 66k geld en dat wordt weleens vergeten.
Een lage EPC wil nog niet zeggen dat een gebouw energiezuinig is
en Frisse scholen hebben niet automatisch de juiste installaties.

Betere herkenbaarheid
Op kosten van onderhoud en vervanging zijn de traditionele bere-
keningssystematieken niet ingericht, maar je wilt van grof naar fijn
kunnen rekenen en over de gehele levensduur de impact van ont-
werpvarianten bepalen. Welke invlioed heeft bijvoorbeeld een ho-
gere Re-waarde of meer glas op investeringskosten, maar ook op
onderhouds- en energiekosten? Kwaliteit en kosten worden dus ge-
koppeld en daarmee behalen onze klanten veel tijdwinst en kwali-
teitsverbetering.”

Aangepaste NEN 2699 bevat
betere van clustering

gebouwinstallaties

De huidige indeling van NEN2699 faciliteerde door zijn opbouw vol-
gens Karstenberg het installatietechnisch deel niet voldoende meer
en demarcaties tussen de verschillende installaties waren niet een-
duidig. “Maar je wilt ook niet dat de norm helemaal wordt omge-
gooid, omdat deze dan voor de bouwkolom niet meer herkenbaar
zou zijn. Bovendien zou het een kostbare zaak worden om wijzigin-
gen door te voeren in ieders systemen. Door met een grote groep
adviseurs, bouwers en gebouweigenaren die gebouwen exploiteren
hierover in discussie te gaan, heeft een groepje specialisten, waar-
onder enkele commissieleden, een systeem kunnen opbouwen dat
niet veel afwijkt van de huidige norm, en dus herkenbaar blijft,
naadloze aansluiting op de diverse fases mogelijk maakt en demar-
caties inzichtelijk maakt. De nieuwe indeling maakt ook helder wat
er wel en niet bij installaties hoort, zodat minder onderlinge afstem-
ming tussen partijen nodig is.”

Installaties als systeem beschouwd
Het ingebrachte principe in de nieuwe NEN is FODAR, in de installa-
tiebranche een gebruikelijke methode. Deze is gestoeld op het idee
dat de componenten van installaties niet op zich werken, maar ge-
zamenlijk functioneren in een systeem dat opwekking, distributie en
afgifte omvat en dat regelbaar is. “Een voorbeeld is verwarming.
Die bestaat uit een ketel, een verwarmingsleiding en een radiator
met thermostaatkraan om het warmer of kouder te laten worden.
Met deze indeling zijn zowel het werktuigbouwkundig als het elek-
trotechnisch deel in het installatietechnische gedeelte van het kos-
tenoverzicht terechtgekomen. Wat opvalt is dat er meer clusteringen
in de installaties zijn aangebracht, waardoor een vergelijking tussen
bouwprojecten beter mogelijk is op een hoger detailniveau dan
voorheen”
Qua demarcatie zijn er ook aanpassingen doorgevoerd, veelal
omdat deze voor de branche beter herkenbaar zijn. Karstenberg:
“Zo zat de sprinkler in het hoofdstuk 65-gedeelte van de elektro-
technische installaties. Deze valt echter altijd onder de werktuig-
bouwkundig installateur en heeft daarmee een aparte post gehad in
hoofdstuk 51. Deze was eerst bezet door het hoofdstuk Warmteop-
wekking. Warmteopwekking stond los van distributie en afgifte en
was dus geen FODAR-koppeling. Door warmteopwekking te ver-
plaatsen naar de andere verwarmingsinstallaties onder hoofdstuk
56 kon er ook direct een nieuw cluster Klimaatinstallaties worden
gecreéerd. Dit bestaat uit verwarming, koeling en ventilatie. Dankzij
deze clustering kan nu in de vroegste ontwerpfase een eenduidige
prijs worden afgegeven, waarin direct duidelijk is dat warmteop-
wekking daarin is verwerkt.”
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over de gehele levensduur

Elektrotechnische installaties
Van de elektrotechnische installaties is hoofdzakelijk de demarcatie
eenduidiger geworden dankzij een betere groepering van onderde-
len. Er is een driedeling gemaakt naar centrale installaties, decen-
trale energie-installaties en decentrale signaal-installaties.
Onder de centrale installaties valt de hele energieverdeling in het
gebouw, zoals de trafo’s en de verdelers. De decentrale energie-in-
stallaties omvatten de tweedeling aansluitingen voor de gebruikers
(de wandcontactdozen voor de gebruikers van het gebouw) en ver-
lichtingsinstallaties. “Samen vallen ze nog onder een cluster zodat
tussen woningbouwprojecten de installaties goed vergelijkbaar blij-
ven, want in de woningbouw zitten de wandcontactdozen en ver-
lichtingsinstallaties onder dezelfde groep, maar bij een kantoor of
school zijn dit twee gescheiden installaties. De signaalinstallaties
zijn verdeeld in drie onderdelen, te weten de communicatie-installa-
ties (zoals intercom en data), de beveiligingsinstallatie, zowel safety
als security, en als derde het gebouwmanagementsysteem. De ge-
bouwmanagementinstallatie heeft nu ook een betere demarcatie
gekregen door de regeltechniek van de klimaatinstallatie apart te
beschouwen en bij hoofdstuk 58 te laten.”

Weinig weerstand ) .
“Tegen vorige wijzigingen van de norm was indertijd nogal wat
weerstand, vooral vanwege de angst dat een verandering veel werk
met zich zou meebrengen’ herinnert Karstenberg zich. Hij stelt: “Je
kunt wel aan het verleden blijven vasthouden, maar je moet ook
naar de toekomst kijken. De aangepaste NEN zal echt een verbete-
ring zijn, met slechts een klein aantal bescheiden wijzigingen die

Nieuwe vormen van aanbesteden

maakten aanpassing wenselijk

zijn afgestemd op nieuwe contractvormen en ontwerpvarianten, die
beter met elkaar zijn te vergelijken en minder discussies over de-
marcaties oproepen. Je kunt nu op basis van eisen de combinatie
van benodig- de installaties benoemen en daarvan zowel de inves-
teringskosten als de kosten van het bijbehorend onderhoud en
energie berekenen. Door kosten en kwaliteit te combineren kunnen
opdrachtgevers een inhoudelijke afweging tussen beide aspecten
maken. In de nieuwe NEN zijn levensduurkosten en kwaliteit dus
beter gekoppeld en geborgd.”

De eerste feedback van partijen is positief. “Men vindt de verande-
ring heel logische en je hoort vaak de opmerking: ‘Waarom hebben
we dat niet eerder gedaan?"”




